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Состав проекта 

№ тома Наименование документа Масштаб 

1 2 3 
Том 1 Основная часть. Пояснительная записка  
 Основная часть. Графические материалы  
 Лист 1 Чертеж планировки территории  М 1:2000 
Том 2 Материалы по обоснованию проекта. Пояснительная записка  
 Материалы по обоснованию проекта. Графические материалы  

 Лист 1 Карта (фрагмент карты) планировочной структуры 

территории сельского поселения 
Б.м. 

 
Лист 2 Схема организации движения транспорта и пешеходов,  

улично-дорожной сети 
М 1:5000 

 
Лист 3 Схема границ зон с особыми условиями использования 

территории 
М 1:2000 

 
Лист 4 Схема местоположения существующих объектов 

капитального строительства 
Б.м. 

 
Лист 5 Варианты планировочных решений застройки территории в 

соответствии с проектом планировки территории 
М 1:5000 

 
Лист 6 Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки 

территории 
М 1:2000 

Том 3 Проект межевания. Пояснительная записка  
 Проект межевания. Графические материалы  
 Лист 1 Чертеж межевания территории М 1:2000 

Том 4 Материалы по обоснованию проекта межевания территории. 

Пояснительная записка. 
 

 Материалы по обоснованию проекта межевания территории. 

Графическая часть. 
 

 
Лист 1 Чертеж материалов по обоснованию проекта межевания 

территории 
М 1:5000 
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ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

Проект межевания территории выполнен на основании проекта планировки 

территории.  
Настоящий проект выполнен в соответствии с требованиями 

Градостроительного Кодекса РФ, иных нормативных актов Российской Федерации, 

Воронежской области, а также с учетом следующих документов: 

 Генеральный план Яменского сельского поселения Рамонского 

муниципального района Воронежской области, утвержденного 

Решением Совета народных депутатов Яменского сельского 

поселения Рамонского муниципального района Воронежской области 

от 04.12.2008 №136 (в редакции Решений от 08.06.2018 №124, от 

15.07.2020 №208, от 20.05.2022 №64, от 28.02.2024 №139, от 

15.05.2024 №149) (далее – Генеральный план); 

 Правила землепользования и застройки Яменского сельского 

поселения Рамонского муниципального района Воронежской 

области, утверждённые Приказом Департамента архитектуры и 

градостроительства Воронежской области 25.12.2019 №45-01-04/892 
(в редакции приказов департамента архитектуры и 

градостроительства Воронежской области от 04.08.2021 №45-01-
04/892, от 28.10.2022 №45-01-04/1072 и от 29.08.2024 № 45-01-
04/332) (далее – ПЗЗ); 

 Проект планировки территории микрорайона Благодатный, 

утвержденный постановлением администрации Яменского сельского 

поселения Рамонского муниципального района Воронежской области 

от 29.09.2022 №347 (далее – ранее утвержденная ДПТ). 
 
Работы выполнены в местной системе координат МСК-36, установленной 

для ведения Единого государственного реестра недвижимости на территории 

Воронежской области. 
Проект межевания разработан в целях определения местоположения границ 

образуемых земельных участков, а также изменения вида разрешенного 

использования существующих (сохраняемых) земельных участков. 
Проект межевания разработан в соответствии с: 

 Градостроительным кодексом Российской Федерации (далее ГрК РФ); 
 Земельным кодексом Российской Федерации (далее ЗК РФ) 
 Приком федеральной службы государственной регистрации, кадастра 

и картографии от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении 

классификатора видов разрешенного использования земельных 

участков»; 
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 Инструкцией по межеванию земель, утвержденная комитетом 

Российской Федерации по земельным ресурсам и землеустройству от 

08.04.1996; 
 Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой 

деятельности»; 
 Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной 

регистрации недвижимости»; 
 Федеральным законом от 18.06.2001 № 78-ФЗ «О землеустройстве»; 
 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений». Актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89* (далее СП 42.13330.2016). 
При выполнении работ по разработке проекта межевания территории 

использованы следующие исходные материалы: 
1. Топографическая съемка М 1:500; 
2. Сведения Единого государственного реестра недвижимости о 

проектируемой территории.  
Проект выполнен с применением компьютерных геоинформационных 

технологий в программе AutoCAD 2015. 
 
 

Анализ существующего положения 

Проектируемая территория, площадью 153 га, расположена в с. Ямное 

Рамонского муниципального района Воронежской области. 
Проектируемая территория относится к землям населенных пунктов. 

Территория включает в себя земельные участки, сведения о которых внесены в 

Единый Государственный Реестр Недвижимости. 
В границах проектируемой территории имеются ОКС, сведения о которых 

внесены Единый Государственный Реестр Недвижимости. 
В границах проектируемой территории отсутствуют особо охраняемые 

природные территории, разведанные запасы полезных ископаемых. 
В границах проектируемой территории имеются объекты культурного 

наследия. 
 

Планировочные ограничения проектируемого участка 

В границах проектирования имеются следующие планировочные 

ограничения: 
 Третья подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской 

авиации Воронеж (Чертовицкое); 
 Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома 

гражданской авиации Воронеж (Чертовицкое); 
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 Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской 

авиации Воронеж (Чертовицкое); 
 Шестая подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской 

авиации Воронеж (Чертовицкое) 
 Охранная зона объекта Электросетевой комплекс ВЛ-35 кВ 74 отпайка 

на ПС ЛИМП - ПС41 Аэропорт; 
 Охранная зона ВКЛ-35 кВ №74 (12019366/С). 

Также в границах проектироания имеется объект археологического 

наследия "Поселение 2 у с. Ямное Рамонского района". 
 

 Проектное решение 

Проектом межевания учтены существующие красные линии, установленные 

в рамках ранее утвержденной ДПТ. 
Разработка проекта межевания осуществляется с целью установления границ 

образуемых земельных участков. 
Проектом межевания учтены красные линии, разработанные в составе 

проекта планировки территори. 
Разработка проекта межевания осуществляется с целью установления границ 

земельных участков для размещения индивидуальной жилой застройки, 

многоквартирной жилой застройки, объектов общественно-делового, социального 

и коммунального назначения, улично-дорожной сети. 
Границы и площади земельных участков определены в соответствии с ПЗЗ. 
Параметры земельных участков для размещения улично-дорожной сети и 

объектов инженерной инфраструктуры позволяют размещать вышеуказанные 

объекты с соблюдением действующих норм и правил, с возможностью 

дальнейшего проектирования и размещения инженерных сетей, не включенных в 

данный проект 
 
Красные линии 
Красные линии установлены в рамках проекта планировки территории 

(том 1 настоящего проекта). 
 
Земельные участки 
Настоящим проектом межевания территории предлагается образовать 

земельные участки перераспределением земельных участков 36:25:6945026:1142, 
36:25:6945026:1143, 36:25:6945026:1144, 36:25:6945026:1145, 36:25:6945026:1175, 
36:25:6945026:1183, 36:25:6945026:1201, 36:25:6945026:1202, 36:25:6945026:1205, 
36:25:6945026:1206, 36:25:6945026:1209, 36:25:6945026:1210, 36:25:6945026:1215, 
36:25:6945026:1217, 36:25:6945026:1218, 36:25:6945026:1266, 36:25:6945026:1267, 
36:25:6945026:1270, 36:25:6945026:1345, 36:25:6945026:1346, 36:25:6945026:1368, 
36:25:6945026:1369, 36:25:6945026:1370, 36:25:6945026:1428, 36:25:6945026:1435, 
36:25:6945026:1436, 36:25:6945026:1437, 36:25:6945026:1438, 36:25:6945026:1439, 
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36:25:6945026:1440, 36:25:6945026:1441, 36:25:6945026:1442, 36:25:6945026:1443, 
36:25:6945026:1444, 36:25:6945026:1476, 36:25:6945026:1477, 36:25:6945026:1479, 
36:25:6945026:1536, 36:25:6945026:1537, 36:25:6945026:1538, 36:25:6945026:1539, 
36:25:6945026:1540, 36:25:6945026:1541, 36:25:6945026:1542, 36:25:6945026:1543, 
36:25:6945026:1544, 36:25:6945026:1610, 36:25:6945026:1611, 36:25:6945026:1614, 
36:25:6945026:1615, 36:25:6945026:1616, 36:25:6945026:1663, 36:25:6945026:1664, 
36:25:6945026:1665, 36:25:6945026:1666, 36:25:6945026:1667, 36:25:6945026:1669, 
36:25:6945026:1670, 36:25:6945026:1737, 36:25:6945026:1738, 36:25:6945026:1739, 
36:25:6945026:1740, 36:25:6945026:1741, 36:25:6945026:1742, 36:25:6945026:1743, 
36:25:6945026:1744, 36:25:6945026:1745, 36:25:6945026:1746, 36:25:6945026:1747, 
36:25:6945026:1757, 36:25:6945026:1758, 36:25:6945026:1759, 36:25:6945026:1797, 
36:25:6945026:1798, 36:25:6945026:1800, 36:25:6945026:1805, 36:25:6945026:1851, 
36:25:6945026:1852, 36:25:6945026:1853, 36:25:6945026:1854, 36:25:6945026:1877, 
36:25:6945026:1880, 36:25:6945026:22228, 36:25:6945026:22229, 
36:25:6945026:22469, 36:25:6945026:22470, 36:25:6945026:22471, 
36:25:6945026:22472, 36:25:6945026:22473, 36:25:6945026:22417, 
36:25:6945026:22226, 36:25:6945026:23293. 
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