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ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ 
 

1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, 

о плотности и параметрах застройки территории, о характеристиках 

объектов капитального строительства жилого назначения и 

необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур 
 

1.1 Общие положения 
 

Проект внесения изменений в проект планировки территории микрорайона 

Благодатный (далее – настоящий проект, проект внесения изменений) выполнен 

на основании постановления администрации Яменского сельского поселения 

Рамонского муниципального района Воронежской области от 14.08.2024 №628 «О 

подготовке изменений в документацию по планировке территории микрорайона 

Благодатный». 
Цели проекта: 
 Корректировка границ территории проектирования. 
 Анализ территории и определение возможности увеличения жилой 

площади в границах микрорайона Благодатный. 
 Увеличение мощности планируемых объектов социальной 

инфраструктуры: детских садов до 350 мест, школы до 2000 мест, 

поликлиники до 500 посещений. 
 Обеспечение устойчивого развития территории. 
 Выделение элементов планировочной структуры, территорий общего 

пользования. 
 Установление параметров планируемого развития элементов 

планировочной структуры. 
 Установление границ зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства. 
 Обеспечение транспортного обслуживания территории, в соответствии с 

действующими нормативами. 
 Определение местоположения границ образуемых и изменяемых 

земельных участков. 
 Определения характеристик и очередности планируемого развития 

территории. 
 

1.2 Параметры и характеристики планируемого развития территории 
 
Проект внесения изменений выполнен с целью предусмотреть размещение 

храма и поликлиники на 500 посещений в северной части территории 

проектирования, участков ЛПХ в южной части территории проектирования, а 
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также среднеэтажной многоквартирной жилой застройки в центральной части 

территории проектирования. В связи с этим необходимо расширение территории 

проектирования, включение новых земельных участков для сохранения 
параметров озеленения, благоустройства территории, а также для размещения 

социальных и коммунальных объектов. 
Предельная площадь застройки микрорайона: 380628,10 кв.м 
Предельная поэтажная площадь застройки микрорайона: 757987,4 кв.м 
Предельная общая площадь квартир микрорайона: 552203,29 кв.м 
Коэффициент застройки микрорайона = 0,25 
Коэффициент плотности застройки = 0,5 
Количество жителей по укрупненным расчетам: 16733 чел. 
Средняя обеспеченность общей площадью жилого помещения – 33 

кв.м/чел. 
Средняя плотность населения в границах проектирования: 109 чел./га. 
 

1.3 Архитектурно-планировочная организация проектируемой 

территории 
 
Площадь территории проектирования, включая дополнительные участки, 

составляет 153 га. 
Территория свободна от застройки за исключением существующий 

автодороги, частично планируемой к демонтажу, а также 2КТПНСП 10/0,4 кВ № 

6-2/10. 
Планируемые к размещению объекты: 

 Кварталы 1-8: малоэтажная многоквартирная жилая застройка (4 
этажа), в том числе со встроенными коммерческими помещениями; 

 Кварталы 9-11, 13-15, 17-19, 21: среднеэтажная многоквартирная 

жилая застройка переменной этажности (5-8 этажей), в том числе со 

встроенными коммерческими помещениями; 
 Кварталы 12, 16, 20, 22, 23, 24: объекты социального и общественно-

делового назначения (поликлиника, школа, детские сады, храм, ТЦ); 
 Квартал 25, 26, 30: объекты коммунального назначения; 
 Кварталы 26-42: земельные участки для личного подсобного 

хозяйства. 
В настоящем проекте даны основные предложения по планировочной 

организации новых площадок строительства, размещению объектов социально-
бытового обслуживания и комплексу мероприятий по развитию инженерной и 

транспортной инфраструктуры. 
В настоящем проекте даны предложения по максимальному озеленению 

территории, запроектированы локальные детские игровые и спортивные 

площадки, площадки для отдыха взрослого населения, предусмотрены 

контейнерные площадки для сбора ТКО. 
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1.4 Красные линии 
 
Красные линии на территории проектирования установлены в составе 

ранее утверждённой документации по планировке территории. В рамках проекта 

внесения изменений предлагается корректировка красных линий. Предусмотрена 

установка красных линий для вновь образуемых элементов планировочной 

структуры в северной и южной части территории проектирования.  
Каталог координат ранее утвержденных (сохраняемых) красных линий 

приведен в таблице 1. 
Таблица 1 

№ 

точки 
координаты 

X Y 
Линия 1 

 1 529669.60 1297709.89 
2 529777.92 1297783.78 
3 529725.62 1297991.84 
4 529556.02 1297876.37 
1 529669.60 1297709.89 

Линия 2 
 1 529547.01 1297889.58 

2 529721.51 1298008.63 
3 529678.28 1298184.87 
4 529464.90 1298039.31 
5 529458.07 1298028.59 
6 529461.00 1298015.66 
1 529547.01 1297889.58 

Линия 3 
 1 529455.60 1298052.29 

2 529674.21 1298201.47 
3 529632.97 1298371.51 
4 529424.63 1298229.38 
5 529449.27 1298056.42 
1 529455.60 1298052.29 

Линия 4 
 1 529422.11 1298247.03 

2 529628.98 1298388.16 
3 529597.69 1298518.56 
4 529553.64 1298579.78 
5 529413.21 1298437.86 
6 529403.45 1298377.01 
1 529422.11 1298247.03 

Линия 5 
 1 529395.22 1298442.40 

2 529545.30 1298594.12 
3 529496.11 1298665.01 

4 529376.51 1298771.10 
5 529219.32 1298613.14 
6 529390.48 1298442.16 
1 529395.22 1298442.40 

Линия 6 
 1 529207.77 1298624.87 

2 529363.59 1298782.35 
3 529226.61 1298903.80 
4 529171.84 1298827.13 
5 529089.20 1298743.61 
1 529207.77 1298624.87 

Линия 7 
 1 529068.63 1298745.57 

2 529152.09 1298829.91 
3 529014.34 1298952.17 
4 528872.00 1298808.32 
1 529068.63 1298745.57 

Линия 8 
 1 528854.89 1298813.78 

2 529002.00 1298963.13 
3 528922.78 1299033.00 
4 528682.83 1298879.23 
5 528684.50 1298868.15 
1 528854.89 1298813.78 

Линия 9 
 1 528775.22 1298626.38 

2 528911.59 1298764.19 
3 528637.99 1298851.04 
4 528583.31 1298816.28 
1 528775.22 1298626.38 

Линия 10 
 1 528646.33 1298496.12 

2 528763.97 1298615.00 
3 528569.46 1298807.47 
4 528426.28 1298716.60 

1 528646.33 1298496.12 
Линия 11 

 1 528755.21 1298387.08 
2 528826.38 1298459.00 
3 528728.55 1298556.23 
4 528658.10 1298484.82 
1 528755.21 1298387.08 

Линия 12 
 1 528837.91 1298470.53 

2 528903.60 1298536.62 
3 528805.86 1298634.36 
4 528739.69 1298567.49 
1 528837.91 1298470.53 

Линия 13 
 1 529023.72 1298438.64 

2 529186.89 1298603.54 
3 529080.11 1298710.48 
4 528928.92 1298758.72 
5 528817.12 1298645.73 
1 529023.72 1298438.64 

Линия 14 
 1 528864.86 1298277.33 

2 529012.86 1298426.90 
3 528915.29 1298524.91 
4 528767.27 1298375.33 
1 528864.86 1298277.33 

Линия 15 
 1 529049.30 1298092.82 

2 529183.23 1298228.17 
3 529153.13 1298258.07 
4 529167.28 1298272.22 
5 529053.83 1298385.93 
6 529039.60 1298371.94 
7 529009.91 1298401.94 
8 528875.93 1298266.53 
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1 529049.30 1298092.82 
Линия 16 

 1 529042.88 1298435.25 
2 529216.24 1298261.53 

Линия 17 
 1 529413.16 1298048.53 

2 529419.22 1298054.64 
3 529371.44 1298389.94 
4 529367.71 1298391.86 
5 529219.78 1298242.36 
1 529413.16 1298048.53 

Линия 18 
 1 529161.62 1297980.29 

2 529310.45 1298128.83 
3 529208.53 1298230.99 
4 529060.58 1298081.47 
1 529161.62 1297980.29 

Линия 19 
 1 529269.92 1297871.79 

2 529343.46 1297945.19 
3 529246.47 1298042.36 
4 529172.93 1297968.96 
1 529269.92 1297871.79 

Линия 20 
 1 529354.78 1297956.49 

2 529412.38 1298013.98 
3 529401.55 1298024.81 
4 529407.80 1298031.31 
5 529321.75 1298117.50 
6 529257.79 1298053.66 
1 529354.78 1297956.49 

Линия 21 
 1 529449.07 1297735.60 

2 529549.02 1297833.40 
3 529432.28 1298004.52 
4 529426.82 1298005.78 
5 529302.88 1297882.08 
1 529449.07 1297735.60 

Линия 22 
 1 529584.42 1297599.99 

2 529658.68 1297672.65 
3 529558.18 1297819.97 
4 529460.38 1297724.27 
1 529584.42 1297599.99 

Линия 23 
 1 530055.41 1297779.67 

2 529922.60 1297750.70 
3 529922.60 1297626.18 

Линия 24 
 1 529216.24 1298261.53 

2 529353.37 1298400.11 
3 529356.06 1298434.34 
4 529198.30 1298592.33 
5 529042.88 1298435.25 

Линия 25 
 1 530180.79 1297807.12 

2 530095.99 1297788.56 
 
Каталог координат красных линий, утверждаемых настоящим проектом 

внесения изменений, приведен в таблице 2. 
Таблица 2 

№ 

точки 
координаты 

X Y 
Линия 1 

 1 530180.64 1297682.28 
2 530180.79 1297807.12 

Линия 2 
 1 529842.04 1297600.01 

2 529747.54 1297485.95 
Линия 3 

 1 529670.13 1297655.87 
2 529620.23 1297607.05 
3 529595.21 1297582.57 
4 529664.87 1297511.37 
5 529721.83 1297580.09 
1 529670.13 1297655.87 

Линия 4 
 1 529655.68 1297500.28 

2 529584.25 1297571.85 
3 529530.67 1297519.42 
4 529532.29 1297512.53 
5 529586.97 1297498.50 
6 529583.24 1297483.97 

7 529631.83 1297471.49 
1 529655.68 1297500.28 

Линия 5 
 1 529575.78 1297580.34 

2 529490.96 1297665.32 
3 529441.42 1297615.86 
4 529525.74 1297531.38 
1 529575.78 1297580.34 

Линия 6 
 1 529517.16 1297522.99 

2 529432.93 1297607.38 
3 529380.62 1297555.14 
4 529385.40 1297550.25 
5 529430.42 1297538.69 
6 529426.69 1297524.16 
7 529511.82 1297502.30 
1 529517.16 1297522.99 

Линия 7 
 1 529470.39 1297685.93 

2 529288.72 1297867.95 
3 529219.65 1297799.01 
4 529402.31 1297616.09 

1 529470.39 1297685.93 
Линия 8 

 1 529385.20 1297616.25 
2 529211.15 1297790.53 
3 529161.61 1297741.08 
4 529335.67 1297566.78 
1 529385.20 1297616.25 

Линия 9 
 1 529327.18 1297558.30 

2 529153.12 1297732.61 
3 529124.80 1297704.35 
4 529262.70 1297566.26 
5 529320.33 1297551.47 
1 529327.18 1297558.30 

Линия 10 
 1 529257.89 1297859.78 

2 529048.60 1298069.36 
3 528999.36 1298019.60 
4 529208.34 1297810.33 
1 529257.89 1297859.78 

Линия 11 
 1 529199.85 1297801.85 
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2 528990.92 1298011.07 
3 528941.68 1297961.31 
4 529150.31 1297752.40 
1 529199.85 1297801.85 

Линия 12 
 1 529141.81 1297743.93 

2 528933.24 1297952.78 
3 528905.11 1297924.35 
4 529113.50 1297715.67 
1 529141.81 1297743.93 

Линия 13 
 1 529037.29 1298080.68 

2 528876.72 1298241.47 
3 528865.61 1298237.16 
4 528859.06 1298160.09 
5 528988.05 1298030.93 
1 529037.29 1298080.68 

Линия 14 
 1 528979.61 1298022.40 

2 528860.68 1298141.50 
3 528813.91 1298089.27 
4 528930.38 1297972.64 
1 528979.61 1298022.40 

Линия 15 
 1 528921.94 1297964.11 

2 528796.16 1298090.06 
3 528760.19 1298077.49 
4 528790.41 1298039.21 
5 528893.80 1297935.67 
1 528921.94 1297964.11 

Линия 16 
 1 528785.31 1298102.15 

2 528696.64 1298214.44 
3 528684.03 1298204.48 
4 528701.65 1298151.62 
5 528750.35 1298089.94 
1 528785.31 1298102.15 

Линия 17 
 1 528634.43 1298484.10 

2 528411.57 1298707.27 
3 528358.09 1298673.29 
4 528357.34 1298662.51 
5 528585.20 1298434.34 
1 528634.43 1298484.10 

Линия 18 
 1 528576.76 1298425.81 

2 528340.67 1298662.22 
3 528294.47 1298632.86 
4 528293.45 1298620.35 
5 528532.33 1298381.15 

1 528576.76 1298425.81 
Линия 19 

 1 530055.26 1297653.59 
2 530055.41 1297779.67 

Линия 20 
 1 530095.83 1297662.88 

2 530095.99 1297788.56 
Линия 21 

 1 528695.00 1298235.89 
2 528797.29 1298106.34 
3 528814.42 1298112.32 
4 528842.63 1298143.83 
5 528852.94 1298265.29 
6 528839.94 1298278.30 
7 528831.71 1298280.69 
8 528811.08 1298209.38 
9 528798.63 1298220.33 

10 528802.17 1298232.54 
11 528806.97 1298231.15 
12 528824.95 1298293.32 
13 528645.97 1298472.55 
14 528537.09 1298362.43 
1 528695.00 1298235.89 

 
Каталог координат красных линий, отменяемых настоящим проектом 

внесения изменений, приведен в таблице 3. 
Таблица 3 

№ точки 
координаты 

X Y 
Линия 1 

  1 529922.60 1297626.18 
2 529922.60 1297623.29 
3 529976.15 1297635.53 
4 530055.26 1297653.62 
5 530242.04 1297696.43 
6 530242.20 1297820.65 
7 530180.79 1297807.12 

Линия 2 
  1 528799.91 1298155.92 

2 528819.01 1298186.19 
3 528838.39 1298281.49 

4 529255.77 1297863.32 
5 529269.90 1297857.44 
6 529284.05 1297863.29 
7 529291.55 1297870.36 
8 529557.43 1297604.39 

Линия 3 
  1 528396.30 1298724.25 

2 528819.46 1298300.46 
3 528801.38 1298200.42 
4 528787.88 1298178.08 

Линия 4 
  1 530095.99 1297788.56 

2 530055.41 1297779.67 
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Отступы от красных линий в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, приняты 5 метров от красных линий 

улиц, 3 метра от красных линий проездов, если иного не указано в ПЗЗ. 
 
1.5 Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для 

размещения объектов местного значения микрорайона, их основные 

характеристики 
 

1.5.1 Обеспечение территории объектами жилищного 

строительства 

Настоящим проектом предлагается размещение жилой застройки со 

следующими параметрами. 
Малоэтажная многоквартирная жилая застройка:  

 этажность (количество этажей всего/надземных/подземных этажей): 

4 (5/4/1) 
 максимальная площадь застройки малоэтажными МКД в границах 

микрорайона: 156977,10 кв. м,  
 максимальная площадь квартир 262284,21 кв. м,  
 максимальная поэтажная площадь МКД 279070,4 кв.м, 
 на первых этажах малоэтажных многоквартирных жилых домов, 

расположенных вдоль главного бульвара микрорайона и вдоль 

пешеходной улицы предлагается размещение коммерческих 

помещений. 
Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка:  

 этажность (количество этажей всего/надземных/подземных этажей): 

5-7 (6-9/5-8/1) 
 максимальная площадь застройки среднеэтажными МКД в границах 

микрорайона: 151917,6 кв. м,  
 максимальная площадь квартир 289919,08 кв. м,  
 максимальная поэтажная площадь МКД 303835,2 кв.м. 
 на первых этажах среднеэтажных многоквартирных жилых домов, 

расположенных вдоль главного бульвара микрорайона и вдоль 

пешеходной улицы предлагается размещение коммерческих 

помещений. 
Размещение жилой застройки на земельных участках ЛПХ возможно по 

мере приобретения прав на такие земельные участки и при условии устранения 

эрозионных форм рельефа. В связи с вышесказанным настоящим проектом 

выделены зоны планируемого размещения ОКС для сохранения возможности 

такого строительства, однако в показателях застройки данная территория не 

учитывается. 
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1.5.2 Строительство социальных и культурно-бытовых объектов 
 
В связи с тем, что конкретное размещение магазинов, предприятий 

общественного питания и других объектов обслуживания в настоящее время 

зависит от местных условий и потребностей в данных объектах, проектом 

определены лишь расчетные данные, а также ориентировочные места их 

размещения – здание торгового центра в западной части территории 

проектирования и первые этажи многоквартирных жилых домов, 

расположенных на главной улице микрорайона. 
Размещение дошкольных образовательных учреждений предусмотрено в 

границах земельных участков с кадастровыми номерами 36:25:6945026:21994 и 

36:25:6945026:21999, и во встроенных коммерческих помещениях МКД. 
Размещение общеобразовательной школы предусмотрено в границах 

участка с кадастровым номером 36:25:6945026:22011. 
Размещение поликлиники и храма предусмотрено в северной части 

территории проектирования. 
Размещение торговых объектов, объектов общественного питания и 

бытового обслуживания, аптек, спортивных клубов предусмотрено в границах 

земельного участка с кадастровым номером 36:25:6945026:22227, а также во 

встроенных коммерческих помещениях МКД. 
Размещение открытых плоскостных спортивных объектов предусмотрено 

на территории школы. 
 

1.5.3 Обеспечение территории объектами массового отдыха жителей, 

благоустройства и озеленения 
 
Система зеленых насаждений в границах проектирования предусматривает 

озеленение всех зон кварталов жилого района, скверов, территории общего 

пользования вдоль основных пешеходных путей.  
Благоустройство территории планируется с учетом повышения 

эксплуатационных качеств территории и прилегающих к ней участков, 

улучшения их внешнего вида и, исходя из норм посадки деревьев и кустарников 

от зданий и инженерных коммуникаций. Вдоль южной границы микрорайона 

расположена зона рекреации, вдоль северной – земли государственного лесного 

фонда. 
Площадь озеленяемой территории в границах проектирования, 

предлагаемая настоящим проектом, составляет 22,15 га (с учетом озеленения 

территорий общего пользования и дворовых территорий МКД, а также зоны 

рекреации и земель государственного лесного фонда, и без учета озеленения 

участков школы и детский дошкольных учреждений, а также участков ЛПХ). 
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1.5.4 Обеспечение территории объектами транспортной инфраструктуры 
 
В настоящем проекте уличная сеть решена как единая транспортная 

система, обеспечивающая внутрирайонные и внешние связи на всех этапах 

последовательного преобразования планировочной структуры жилого района. 
Развитие улично-дорожной сети предлагается осуществить с учетом 

сложившихся местных условий, положений Генерального плана и ранее 

утвержденной документации по планировке территории, а также: 
- основных транспортных направлений; 
- рельефа местности для обеспечения нормального водоотвода с 

проектируемой территории. 
Состав улично-дорожной сети микрорайона «Благодатный»: 
1. Магистральные улицы: 

 Планируемая согласно положениям Генерального плана 

магистральная улица (проект находится в стадии разработки, улица 

соединяет центр с. Ямное с автодорогой А-134 подъездная дорога от 

автомобильной дороги М-4 "Дон" к г. Воронежу); 
2. Местные улицы: 

 Главный бульвар с движением общественного транспорта и двумя 

проезжими частями шириной по 7 м – 1,9 км; 
 Улицы в жилой застройке с одной проезжей частью шириной 5 м в 

зоне ЛПХ и 6 м в зоне МКД и ОД – 11,2 км; 
 Пешеходная улица без проезжей части – 0,7 км; 
 Проезды с проезжей частью шириной 5 м в зоне ЛПХ и 6 м в зоне 

МКД и ОД – 1,6 км; 
 Велодорожка шириной 1,5 м – 3,8 км; 
 Тротуары и пешеходные дорожки – 20 км. 

Обеспеченность территории машино-местами в границах проектирования 

составит 100%. 
Уровень автомобилизации – 6442 машины. 
Количество парковок в границах микрорайона: 7295, и них: 

 в границах жилых кварталов – 6015 машино-мест 
 в границах зоны ОД/1 – 790 машино-мест 
 открытая парковка ТЦ – 160 машино-мест 
 подземная парковка ТЦ – 330 машино-мест 
 парковки детских садов – по 10 машино-мест 
 парковка школы – 20 машино-мест 

Транспортное обслуживание микрорайона на перспективу осуществляется 

общественным транспортом-автобусом. Остановки общественного транспорта 

расположены в зоне пешеходной доступности жителей территории 

проектирования. Основные пассажирские перевозки осуществляются по 

планируемой магистральной улице, также предлагается движение общественного 

транспорта по главному бульвару. 
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В соответствии с СП 396.1325800.2018 в целях обеспечения повышенных 

требований безопасности пешеходного движения на отдельных территориях 

населенного пункта предлагается предусмотреть зоны замедления движения 

транспорта с разрешенной скоростью 20-30 км/ч  на УДС, прилегающей к 

территориям детских учреждений. 
 
 

1.5.5 Размещение жилья с соцкультбытом 
 

Ведомость зданий и сооружений 

№ по 

проекту Наименование 

Этажность 
(надземных/ 
подземных 

этажей) 

Предельная 

площадь 

застройки, кв. 

м 
 

Общая площадь 

квартир 
 

Кол-во жителей 
33 кв.м/ 
чел  
 

1 
Малоэтажная 

многоквартирная 
жилая застройка  

4 
(4/1) 156977,10 262284,21 7948 

2 
Среднеэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

5-8 
(5-8/1) 151917,6 289919,08 8785 

3 Школа 
3 

(3/1) 21580,8 - - 

4 Детский сад 1 
2 

(2/1) 4907,6 - - 

5 Детский сад 2 
2 

(2/1) 21580,8 - - 

6 Поликлиника 
6 

(6/1) 10620 - - 

7 Храм 
2 

(2/1) 16123 - - 

8 Торговый центр 
2 

(2/1) 8453,6 - - 

9 
Объекты 

коммунальной 

инфраструктуры 
- 4872 - - 

ИТОГО     380628,10 552203,29 16733 

Первые этажи многоквартирных жилых домов, расположенных вдоль 

главного бульвара и пешеходной улицы, предназначены для встроенных 

коммерческих помещений, в которых также предлагается размещение объектов 

социальной инфраструктуры, торговли, бытового обслуживания. Размещение 

вышеуказанных объектов будет зависеть от местных условий и потребностей 

населения микрорайона. 
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1.6 Мероприятия по инженерной подготовке территории 
 

Инженерная подготовка территории проводится для улучшения качества 

территорий и исключения негативного воздействия на застраиваемые территории 

с целью создания благоприятных условий для рационального функционирования 

застройки, системы инженерной инфраструктуры, сохранности историко-
культурных, архитектурно-ландшафтных и водных объектов, а также зеленых 

массивов, при их наличии. 
Рельеф в южной части территории внесения изменений характеризуется 

наличием эрозионных форм (овраги, промоины) и требует инженерной 

подготовки до начала строительства; рельеф в остальной части территории 
проектирования преимущественно спокойный, с плавным понижением в северо-
восточном направлении.  

Настоящим проектом предусматриваются мероприятия по инженерной 

подготовке территории, включающие в себя организацию поверхностного стока с 

вертикальной планировкой и водоотводом. Инженерная подготовка участков 

ЛПХ настоящим проектом не предусмотрена. 
 

1.7 Мероприятия по санитарной очистке территории 
 
Предлагается контейнерная система сбора твердых коммунальных отходов 

с использованием мусорных контейнеров, в связи с чем проектом 

предусматриваются размещение 20 площадок для сбора мусора по 3-4 
контейнера. Площадки равномерно расположены по территории застройки вблизи 

проездов. 
 

1.8 Мероприятия по снижению уровня шума 
 

Территория проектирования расположена вдали от промышленных 

объектов и автодорог, которые могут быть источником шума, мероприятия по 

снижению уровня шума не требуются. 
 

1.9 Мероприятия по развитию инженерной инфраструктуры 
 

Развитие инженерной инфраструктуры предусмотрено на основании 

положений ранее утвержденной документации по планировке территории, а 

также актуализированных условий на подключение (технологическое 

присоединение) к инженерным сетям. 
Настоящий раздел разработан на основании: 

 технических условий на подключение (технологическое 

присоединение) объекта к централизованной системе водоснабжения 
от 19.12.2016 №1102/16-ДВ, выданных ООО «РВК-Воронеж»; 
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 технических условий на подключение (технологическое 

присоединение) объекта к централизованной системе водоотведения 

от 12.12.2016 №1102-ВК, выданных ООО «РВК-Воронеж»; 
 договора №3600/15142/23/(42383362) от 20.02.2024 с ПАО «Россети 

Центр» - «Воронежэнерго»; 
 технических условий для присоединения к электрическим сетям от 

07.03.2024 № 324/3, выданных ООО «Донская Энергетическая 

Компания»; 
 технических условий на подключение (технологическое 

присоединение) существующей и (или) проектируемой сети 

газораспределения к сетям газораспределения от 31.03.2022 

№ВОГ023853 в редакции дополнительных соглашений от 06.04.2023 

№1 и от 28.09.2023 №2; 
 технических условий №115 от 30.05.2023 на телефонизацию, 

радиофикацию, телефикацию и предоставление широкополосного 

доступа к сети Интернет объекта: «Концепция развития территории и 

архитектурная концепция развития микрорайона «Благодатный», 
выданных ОАО «Телеком-Сервис». 

В соответствии с вышеуказанными документами, а также приведенными в 

томе 2 настоящего проекта расчетами, объемы инженерного обеспечения 

территории проектирования следующие: 
 

Наименование Объем 
Водоснабжение 9156,2 м3/сут 
Водоотведение хозяйственно-бытовое 8447,4 м3/сут 
Водоотведение дождевой канализации 23278,70 м3/сут 
Электроснабжение 12765,56 кВт 
Максимальный объем транспортировки газа по 

сети газораспределения в точке подключения 
2008 м3/ч 

Теплоснабжение от газовых котельных 67,5 МВт 
 

 
2. Положение об очередности планируемого развития 

территории 

Реализацию настоящего проекта внесения изменений предлагается 

осуществлять в три этапа: 
I – строительство многоквартирных жилых домов на существующих 

земельных участках, не подлежащих изменению в рамках настоящей ДПТ: 
малоэтажной жилой застройки, среднеэтажной жилой застройки после получения 

разрешения на условно-разрешенный ВРИ, а также объектов инженерной 

инфраструктуры, обеспечивающих вышеуказанные ОКС; 
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II – строительство объектов социальной инфраструктуры – школы на 2000 

мест, детских садов по 350 мест, торгового центра, а также объектов инженерной 

инфраструктуры, обеспечивающих вышеуказанные ОКС; 
III – размежевание участков согласно томам 3 и 4 настоящего проекта после 

внесения изменений в ПЗЗ, указанных ниже, строительство поликлиники, храма, а 

также объектов инженерной инфраструктуры, обеспечивающих вышеуказанные 

ОКС, выделение участков ЛПХ. 
 
Для реализации всех проектный решений, принятых в настоящей 

документации по планировке территории, рекомендовано внесение 
изменений в правила землепользования и застройки Яменского сельского 

поселения Рамонского муниципального района Воронежской области, 

утвержденные приказом департамента архитектуры и градостроительства 

Воронежской области от 25.12.2019 №45-01-04/892 (в редакции приказов 

департамента архитектуры и градостроительства Воронежской области от 

04.08.2021 №45-01-04/892, от 28.10.2022 №45-01-04/1072 и от 29.08.2024 № 45-
01-04/332) в части изменения границ территориальных зон. 

 
3. Технико-экономические показатели 

 
№ 

п/п 
Наименование показателей Единица 

измерения 
Современное 

состояние 
Расчетный 

срок 
1 ТЕРРИТОРИЯ    

1.1 Территория в границах проекта 

планировки 
га - 153 

1.2 Зоны планируемого размещения 

объектов капитального 

строительства 

га - 88,69 

 в том числе: га   
 Жилого назначения, из них: га - 75,13 
 Многоэтажной жилой застройки га - - 
 Среднеэтажной жилой застройки га - 30,88 
 Малоэтажной жилой застройки га - 28,34 
 Индивидуальной жилой застройки га - - 
 Для ведения дачного хозяйства, 

огородничества, садоводства 
га - 15,91 

 Спортивного назначения   - 
 Общественно-делового и 

социального назначения 
га - 10,92 

 Инженерной инфраструктуры га - 1,07 
 Рекреационного назначения га - - 
 Сельскохозяйственного 

использования 
га - - 

 Улично-дорожной сети га - - 
1.3 Коэффициент застройки  - 0,25 
1.4 Коэффициент плотности застройки  - 0,5 
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2 НАСЕЛЕНИЕ    

2.1 Численность населения чел. - 16733 
2.2 Плотность населения чел./га - 109 
3 ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД    

3.1 Жилая площадь жилых домов тыс. кв. м - 552,20 
3.2 Средняя этажность застройки этаж - 1-8 
3.3 Существующий сохраняемый 

жилищный фонд 
тыс. кв. м - - 

3.4 Убыль жилищного фонда тыс. кв. м - - 
 в том числе тыс. кв. м - - 

3.4.1 В государственной и муниципальной 

собственности 
тыс. кв. м - - 

3.4.2 В частной собственности тыс. кв. м - - 
3.5 Из общего объёма убыли жилищного 

фонда убыль: 
 - - 

3.5.1 по техническому состоянию тыс. кв. м - - 
3.5.2 по реконструкции тыс. кв. м - - 
3.5.3 по другим причинам тыс. кв. м - - 
3.6 Новое жилищное строительство тыс. кв. м - 582,91 

 в том числе:    
 Многоэтажной жилой застройки тыс. кв. м - - 
 Среднеэтажной жилой застройки тыс. кв. м - 303,84 
 Малоэтажной жилой застройки тыс. кв. м - 279,07 
 Индивидуальной жилой застройки домохозяйств - - 
4 ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И 

КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО 

ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ 

   

4.1 Объекты учебно-образовательного 
назначения 

   

 Детские дошкольные учреждения  мест - 850 
 Общеобразовательные школы  мест - 2000 

4.2 Объекты здравоохранения посещений - 500 
4.4 Объекты культурно-досугового 

назначения 
соответствующ

ие единицы 
- - 

4.5 Объекты торгового назначения и 

общественного питания 
 - 4000 

 Магазин товаров повседневного 

спроса 
м.кв. общей 

площади 
- 1500 

 КБО раб. мест - 100 
 Кафе мест - - 

4.6 Объекты спортивного назначения тыс.кв.м. - 25,0 
4.7 Объекты социального и 

коммунально-бытового назначения 
соответствующ

ие единицы 
- - 

4.8 Объекты административно-делового 

назначения 
кв.м. - - 

4.9 Рынки тыс. кв.м - - 
5 ТРАНСПОРТНАЯ 

ИНФРАСТРУКТУРА  
   

5.1 Протяженность улично-дорожной км - 14,7 

http://pandia.ru/text/category/munitcipalmznaya_sobstvennostmz/
http://pandia.ru/text/category/munitcipalmznaya_sobstvennostmz/
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сети - всего 
 в том числе:    
 основные улицы км - 1,9 
 улицы в жилой застройке км - 11,2 
 проезды км - 1,6 

5.2 Гаражи и стоянки для хранения 

легковых автомобилей 
м/м - 7295 

 в том числе:    
 в границах жилых кварталов маш.- мест - 6015 
 в границах микрорайона вне границ 

кварталов 
маш.- мест - 790 

 ТЦ маш.- мест - 160 
 подземных маш.- мест - 330 
6 ИНЖЕНЕРНАЯ  

ИНФРАСТРУКТУРА И 

БЛАГОУСТРОСТВО  
ТЕРРИТОРИИ 

   

6.1 Водопотребление куб. м/сут. - 9156,2 
6.2 Водоотведение куб. м/сут. - 8447,4 
6.3 Электропотребление МВт - 12,765 
6.4 Расход газа тыс. м3/год - 2008 
6.5 Теплоснабжение МВт - 67,5 
6.6 Обеспеченность телефонной сетью 

общего пользования 
% - 100 

6.7 Озеленение территорий общего 

пользования 
га - 22,15 

 
  

http://pandia.ru/text/category/munitcipalmznaya_sobstvennostmz/
http://pandia.ru/text/category/munitcipalmznaya_sobstvennostmz/
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